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Alteracao no
Provimento n2172/2024

Conselho Nacional de Justica altera o Provimento
n2172/2024, que dispde sobre a forma para
contratacdo de alienacado fiducidria de bens imdveis

>



Alteracdo no

Provimento n2 172/2024

Em 11 de junho, foi publicado, no Diario da Justica Eletrénico, o Provimento n° 172/2024
(“Provimento 172”) do Conselho Nacional de Justica (“CNJ”’), que introduziu o art. 440-A0O
ao Cddigo de Normas da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica —
Foro Extrajudicial (“Cédigo Nacional de Normas”).

O Provimento 172 alterou a interpretacao que ja havia sido estabelecida para a Lei n°
9.514/1997, em especial no estado de Sao Paulo, para dispor que a formalizac&do da propriedade
fiduciaria por instrumento particular apenas é facultada as entidades autorizadas a operar no ambito
do Sistema Financiamento Imobiliario (“SFI1”), incluindo as cooperativas de crédito, as entidades
integrantes do Sistema Financeiro de Habitacdo e as administradoras de consorcios de iméveis.

Desde entdo, a mudanca tem gerado alvoro¢co no mercado imobiliario em decorréncia do
aumento dos custos das operacdes imobiliarias envolvendo a constituicao da propriedade
fiduciaria, agora a ser formalizada necessariamente por instrumento publico, bem como trouxe
inseguranca juridica em relacdo aos atos juridicos ja formalizados anteriormente a publicacao do
Provimento 172, com a formulacao de exigéncias pelos Oficiais de Registro de Imoveis que exigem
a formalizacéo da garantia fiduciaria por instrumento publico.

Devido as divergéncias de interpretacéo do dispositivo introduzido ao Codigo Nacional de Normas
pelas Corregedorias dos estados e pelos Oficiais de Registro de Iméveis, o Ministro Luis Felipe
Salomao, Corregedor Nacional de Justica, promoveu altera¢cdes no art. 440-A0 do Cdédigo de
Normas para garantir seguranca juridica e uniformidade em sua interpretacao.
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Provimento n? 175/2024

. O Provimento n° 175/2024 do CNJ (“Provimento 175”’) modificou o art. 440-A0 para prever

' expressamente que os contratos de alienacdes fiduciarias formalizados por instrumento particular,
por sujeitos n&o integrantes do SFI, sao considerados regulares desde que tenham sido celebrados
antes de 11 de junho de 2024 (data de publicacéo do Provimento 172), ainda que submetidos a
registro posteriormente.

Vale mencionar que a Corregedoria da Justica do estado de S&do Paulo, em 20 de junho de
2024, ja havia editado o Provimento CGJSP n° 21, para estabelecer uma baliza temporal para
resguardar titulos formalizados anteriormente ao inicio de vigéncia do Provimento 172.

Ademais, o Provimento 175 inseriu as companhias securitizadoras, 0os agentes fiduciarios e
outros entes sujeitos a regulamentacdo da Comisséo de Valores Mobiliarios ou do Banco
Central do Brasil como sujeitos aptos a formalizar a propriedade fiduciaria por instrumento
particular, com efeitos de escritura publica, desde que relativos a atos de transmissdo dos recebiveis
imobiliarios lastreados em operacdes de crédito no ambito do SFI.

Provimento 175 ainda aguarda publicacao

O Provimento 175 ainda nao foi publicado no Diario da Justica Eletrénico do CNJ. Com a sua
publicacéo, as alteracfes acima mencionadas ao Codigo Nacional de Normas entrardo em vigor, o
gue tende a evitar as divergéncias de interpretacéo, especialmente do ponto de vista temporal,
guanto a instrumentalizacdo de garantia real tdo relevante para os mercados imobiliario, de capitais
e financeiro.

Idr.com.br @ Lobo de Rizzo Advogados loboderizzo . Lobo de Rizzo


https://www.ldr.com.br/
https://www.instagram.com/loboderizzo/
https://www.linkedin.com/company/loboderizzoadvogados
https://www.instagram.com/loboderizzo/
https://www.instagram.com/loboderizzo/
https://www.instagram.com/loboderizzo/
https://www.instagram.com/loboderizzo/
https://www.linkedin.com/company/loboderizzoadvogados
https://www.linkedin.com/company/loboderizzoadvogados
https://www.linkedin.com/company/loboderizzoadvogados
https://www.linkedin.com/company/loboderizzoadvogados
https://www.ldr.com.br/
https://www.ldr.com.br/

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3

